


Johdanto

Alkuvuonna 2022 Alasjarven lansipuolisen alueen suunnittelun
yhteydessa nousi esille tarve tutkia Ruotulan golfkentan vaihtoehtoista
sijaintia. Esiselvitys kentan sijoittamisesta Nurmi-Sorilan alueelle on
laadittu talta pohjalta. Nurmi-Sorilassa on asemakaavan pohjaksi
laadittu osayleiskaava asuntorakentamiseen, jonka ajantasaisuutta
arvioidaan Yleiskaavoituksen tydohjelman mukaisesti, kv 21.2.2022.

Esiselvityksen tavoitteena oli tutkia lajin nakokulmasta, soveltuuko
Nurmi-Sorilan alue golftoiminnalle alueen nykytilanne huomioon
ottaen. Esiselvityksen yhteydessa ei ole tehty tarkempia erillisselvityksia
esimerkiksi alueen luontoarvojen osalta tai arvioitu tarkemmin kentan
vaikutuksia.

Esiselvityksen on laatinut llonen Design Qy, jossa yhteyshenkilona on
toiminut Kai Hulkkonen. Tampereen kaupungilta tyota on ohjannut
Kaupunkiympadriston suunnittelun Yleiskaavoitus -yksikosta Pia Hastio
ja Anna-Maria Niilo-Rama.



Vaihtoehtoiset alueet golfkentille
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Vaihtoehtoiset alueet

ALUE 1

ALUE 2

ALUE 3

Suurin ja yhtenaisin rakentamaton alue.
Kaupungin merkittava maanomistus.

Parhaat kulkuyhteydet ehdotettuun
asutuskeskittymaan.

Mahdolliset maisemat mm. kaupungin
keskustan suuntaan.

Golfkentta voisi toimia puskurina jatteenkasit-
telylaitoksen suuntaan (alue ei sovellu asuin-
rakentamiselle).

Kaunis ymparisté ml. jarvi- ja jokimaisemat.

Ehdotettu uusi tieyhteys Sorilaan - Nattarin
Puistokatu (voidaan jattaa rakentamatta).

Arvokas kulttuurimaisema.

Suunniteltu Uusi Kaitavedentie jakaa alueen
kahtia.

Tyopaikkakeskittymalle jaava alue pienenee
merkittavasti.

Alueella ei ole tarpeeksi golfkentaksi sopivaa
maata.

Muita alueita kauempana kaupungista.



Suositus - Alue 1 soveltuu
parhaiten golfkentaksi

Alueilla 2 ja 3 on tekij6ita, jotka kdytanndssa estavat
golfkentan rakentamisen alueille.

Alue 1 sopii hyvin golfrakentamiselle:

« Nykyinen kaupungin maanomistus ja yksityiset
maatalousmaat mahdollistaisivat golfkentan
rakentaminen

« Sdilyttaa tai parantaa olemassa olevia
luontokaytavia

« Mahdollisuus hyddyntaa nykyisia ojia koko alueen
(ei ainoastaan golfkentta) hulevesien hallinnassa

« Mahdollisuus asuinrakentamiselle reuna-alueilla

Suunnittelun perusta

Suunnittelussa on otettu huomioon olemassa olevia
suunnitelmia seuraavasti:

Nurmi-Sorilan osayleiskaava

Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava

HUOMIOITAVAA:

Toimeksiannon mukaisesti suunnittelussa on
oletettu, ettd Nurmi-Sorilan osayleiskaavaa joudutaan
muuttamaan golfkentan sovittamiseksi alueelle.

Suunnittelussa on lisaksi huomioitu mm. seuraavat
seikat:

Sailytetaan ekologisesti arvokkaat alueet
Sailytetaan kaikki nykyiset asuinrakennukset

Mahdollisuus asuinrakentamiselle golfkentan
reuna-alueilla

Alueen muu virkistyskaytto



Alue 1/ Analyysi
Manomistu

Tampereen kaupungilla on alueella
merkittavaa maanomistusta.

Osa kaupungin maanomistuksista
on vuokrattu edelleen.

Golfkentan rakentaminen alueelle
tulee vaatimaan maakauppoja tai
pitkia vuokrasopimuksia maan-
omistajien kanssa.
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Hydrologia

Alueella sijaitsee useita huomioon
otettavia vesistoja ja pienvesia. Joita
ovat:

* Jarvet

* Joet

+ Kuivatusojat

Erityisesti alueen lapi kulkevat ojat
mahdollistavat golfkentan tehok-
kaan kuivattamisen. Samalla golf-
kenttaa pystyttaisiin hyodyntamaan
laajemminkin alueen hulevesistra-
tegiassa ja mm. maatalouden valu-
mia Nasijarveen pystyttaisiin hallit-
semaan nykyista paremmin.
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e Major Road

* Local Road

Biotopes of note

Protected cultural
Landscape

Historic buildings

Alueen kehittamista rajoittaa mm.
arvokas kulttuurimaisema seka
luontotyypit.

Kulttuurimaiseman arvot viittaa
maiseman yleiseen maalaismai-
seen luonteeseen ja mahdollinen
golfkentta tulee suunnitella niin,
ettd maiseman yleisluonne sdilyy ja
mm. alueella sijaitsevat vanhat puut
sailytetaan.

Alueella sijaitsee arvokkaita luon-
totyyppeja, jotka tulee kuitenkin
ottaa huomioon kaikessa tulevassa
suunnittelutydssa.

Golfkentan sijoittaminen Tampereen Nurmi-Sorilaan ® Esiselvitys 31.03.2022 ¢ [lonen Design Oy



Nurmi-Sorilan suunnitelma

Tuleva rakentaminen keskittyy

padasiassa kahdelle alueelle:

+ Keskusta ja tiiviimpi raken-
taminen alueen eteldosassa
viherkaytavien valissa

Kaitavedentien ja Uuden
Kaitavedentien varteen poh-
jois-etela suunnassa

Golfkentta tukisi hyvin
alueelle sijoitettavia matkailun
palveluita.

Alueella ei talla hetkella ole
osayleiskaavassa suunnitel-
tua asukasmaaraa tukevia
palveluita.
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Keskeiset johtopaatokset

e Alueen 1 sisalla on noin 110 hehtaaria hyvin golfken-
taksi soveltuvaa maa-aluetta

e Golfkentan tilantarve on mm. topografiasta ja
ymparoivan maan kayttotarkoituksesta riippuen noin
80 hehtaaria

¢ Golfkentta voi toteutua alueelle useassa eri muodossa
/ useana erilaisena reitityksena.

* 110 hehtaarin suunnittelualue mahdollistaa mm.
ulkoilureittejd, asuinrakentamista reuna-alueille, luon-
toarvojen huomioimisen, jne.

e Mahdollisuus muuttaa golfkentan reititysta yksityisten
maa-alueiden hankintojen toteutumisen perusteella.



Golfin vaikutus alueeseen

® Golfkentalla Nurmin alueella
olisi merkittava vaikutus koko
alueen luonteeseen, tulevaan
kehitykseen seka kayttoon.

® Golfkentta loisi arvoa seka
ymparoiville kiinteistdille ja vah- |
vistaisi Tampereen matkailupal-
veluiden tarjontaa.

® Nurmi-Sorilan osayleiskaavan
suunniteltu keskusta jaa irral-
leen asuinalueista.

® Osayleiskaavassa esite-

tyt asuinalueet pienenevat, e o s
o e . oo o . = = =+ Local Road
mika vahentaa kaupungin it s Kataven Rosd
=i Potential residential
pientalokaavavarantoa. i e
e Potential golf frontage
® Klubitalon tulisi optimitilan- m Fotetl reen onige

wesss High street frontage

teessa sijaita alueen eteldisella
puoliskolla saavutettavuuden
parantamiseksi.
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Koko suunnittelualue =110 ha
Golfkentan tilantarve = noin 80 ha

Tavoite: : : ; h _f»-’. % PN a="" . A
Optimoidaan maankéyttd 110 S W L Mahdollisuus luoda
hehtaarin alueella, ottaen huo- : “ ympéristélli‘%&tiﬁ
mioon seka golf ettd muut kaytto- arvokas kosteikko -
tarpeet, ml. asuinrakentaminen, i o L . }%* o
virkistyskaytto (kesa/talvi), ympa- £ N - wgid o ]
ristd, maisemat, jne. Sdilytetaan maisemallisesti G
tarkea puust ~

Sailytetaan tai parannetaan nykyisia
kuivatusojia suunnittelualueen .
hulevesien kasittelyn .
parantamiseksi ja mm. maatalouden
valumien vahentamiseksi
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Golfalueen raja ja maanomistus

Noin 50% ehdotetusta alueesta
on kaupungin omistuksessa.

Loppujen maiden oletetaan ole-
van yksityisomistuksessa.

Alueen raja on piirretty niin, etta
se seuraa nykyisia kiinteistorajoja,
jolloin maanhankinnan tulisi olla
mahdollisimman yksinkertaista.

Rajaus mahdollistaa nykyisten
rakennusten sailyttamisen.

Huom: alueen keskelld sijaitsevan
maatalouskiinteiston hankkimi-
nen mahdollistaisi alueen tehok-
kaamman kayton.
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Noin 60 prosenttia (66ha)
ehdotetusta alueesta on
osayleiskaavassa kaavoitettu
asuinrakentamiselle. Suurin osa
tasta on keskustaa alhaisemman
rakennustehokkuuden aluetta.
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D Proposed broader golf
site boundary
(~110Ha)
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Environmental zone
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Golfkentan reititys
Ehdotettu golfkentan reltltys H4revi

Golfkentan reitityssuunnittelun
tuloksena on syntynyt kuvassa
esitetty nykyaikaiset mitat ja
standardit tayttava 18-reikdinen
golfkentta (par 71) ml. kattavat
harjoitusalueet.
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Klubikeskus sijaitsee alueen
keskella ja reititys palaa klubille
vaylien 4, 9, 13 ja 18 jalkeen.

Esitetty reititys hyodyntaa
alueen topografiaa ja luonnolli-
sia elementteja niin, ettd kentan
rakentamisen kustannukset
pysyisivat kohtuullisella tasolla.

- Through roads removed with new circular route around the golf course development 444345344 35
- Alternative clubhouse location 454343445 36
- Potential for signature par 3 on water edge (land ownership issue?) 71

- Much more resolved and comfortable routing in relationship with other facilities
- 80 Hectares used for Golf
- Alternative development/green space areas identified




Golfalueen kehityspotentiaali

Koko suunnittelualue
=110 ha

Golfkentan tilantarve
= noin 80 ha

Asuinrakentamisen potenti-
aali reuna-alueilla 30 ha-20 %
(tiet, jne.)

=24 ha

10 asuntoa/ha
= 240 asuntoa

15 asuntoa/ha
= 360 asuntoa

3 asukasta/asunto
= 720-1080 asukasta

e Site Boundary CI Development parcel (indicative) . Waterbody (indicative)

— = = Pedestrian route (indicative)

PR

msssmmsm  Roads (indicative)

—o Golf shotline & Green

'_'_' Wetland (indicative)
CH Clubhouse

Practice Range




Kustannusarvio
Nykyaikainen golfkentta Nurmi-Sorilaan

Golf 1. Golfkentta (18-reikad, savimaa, nykyaikainen ja laadukas golfkentta) 4.000.000 EUR
2. Golfkentan kastelujarjestelma (esim. Rain Bird IC - 900 sprinkleria) 900.000 EUR

3. Golfkentan tiesto (asfaltti) 500.000 EUR

4. Golfkentan sillat (8 kpl) 160.000 EUR

5. Harjoitusalueet (range, lahipelialue, puttiviherid) 450.000 EUR

6. Range-katos (12 lyontipaikkaa, studio, WC) 70.000 EUR

yhteensa 6.080.000 EUR

Rakennukset 7. Klubitalo (1000 m?) 2.800.000 EUR
8. Pysakainti (4200 m?, asfaltti) 150.000 EUR

9. Huoltorakennus (600 m?) 900.000 EUR

yhteensa 3.850.000 EUR

Infrastruktuuri  10. Infrastruktuuri* (sisaanajotie 500 m, vesi, sahko, viemari, valaistus, jne.)  300.000 EUR

Yhteensa 10.230.000 EUR

Rakennuskustannukset per Q1/2022 (Turnkey Golf Ltd:n 1-3/2022 jarjestama vastaavan hankkeen urakkakilpailutus)
*Ei sisalld mahdollisia uusia alueen ulkopuolelle siirrettavia tieyhteyksia ymparaoiville kiinteistoille.



Muuta

Osayleiskaavassa alueen lapikulkeva katu (Nattarin puisto-
katu) ei olisi tassa suunnitelmassa mahdollinen

Esitetty golfkentta ei vaadi aitaamista ja tietyt reitit alueella
olisivat yleisesti jalankulkijoiden kaytdssa

Alueen lapi kulkee useita ulkoilureitteja ja naita voidaan
suunnitella sen mukaan kun eri osapuolien tarpeet on
paremmin selvilla

Ehdotetun kentan reititys on joustava, ja esim. jarven ran-
nassa kulkeva reika #7 voidaan siirtaa pois rannasta, sikali
kun se on tarpeellista esim. lupien nakokulmasta.

e Reitityssuunnitelma on yksi kokonaisuus ja monimutkai-

nen "palapeli”. Kaikki muutokset Iahtdtiedoissa / oletuk-
sissa vaikuttavat koko suunnitelmaan.

Golfkentan reuna-alueilla olevat golfvaylat ottavat huo-
mioon mm. korkeuserot, golfin turvamarginaalit ja useita
muita golfkokemukseen vaikuttavia tekijoita. Golfkentan ja
golfkentan reuna-alueiden suunnittelu vaatii erillista asian-
tuntevaa suunnittelua.



Ruotulan golfkentan tuleva kaytto ja vaikutus uuden
golfkentan suunnitteluun

e Nurmi-Sorilan mahdollinen golfkentta korvaisi Ruotulan e Toisaalta, esim. harjoituskeskus Ruotulassa mahdollistaisi
golftoiminnot kokonaisuudessaan golfin harrastamisen entista monipuolisemmin.

o Asiakasryhmista autottomien Tammer-Golfin asiakkaiden e Golfin harjoituskeskus Ruotulassa vahentaisi autolla ajet-
paasy uudelle kentalle vaikeutuisi tuja kilometreja merkittavasti erityisesti arkipaivina.

e Ruotulaan mahdollisesti jaavat toiminnot (esim. harjoitus-
keskus) eivat pienenna uuden kentan investointitarvetta
tai tilavaatimusta merkittavasti.



